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RESUMEN EJECUTIVO

PROYECTO DE CITROCULTURA LA PITAYA EN
HERMOSILLO, SONORA

Resumen del Proyecto:

Nombre del proyecto:

Proyecto de Citricultura La Pitaya en Hermosillo, Sonora.

Sector (Tipo de Cadena de valor sustentable de los alimentos.
proyecto):
Objetivo: El proyecto mejorara las practicas agricolas para producir una mayor

cantidad de cultivos de alto valor, incluido un uso mas eficiente de los
recursos hidricos, mejores practicas de gestion del agua, generacion
de insumos de cultivo organico, instalaciones de empaque de
productos y el desarrollo de un sistema de energia renovable para las
operaciones.

Resultados previstos:

Al realizar la reconversidn de cultivos que requieren mayor uso de
agua a citricos organicos y garbanzo, la construccién de una planta de
empaque y una planta de energia solar fotovoltaica, se espera que el
Proyecto genere los siguientes beneficios ambientales:

i)

Mejora en la eficiencia del uso del agua por hectarea de al
menos un 30% al reducir 2,972 m3 por hectarea por afio
debido al establecimiento de cultivos que, en su conjunto,
utilizan menos agua por hectarea que los cultivos producidos
anteriormente.

Una disminucién del 23% en el uso de agua por tonelada de
productos agricolas obtenidos, equivalente a 79 m3 por
tonelada, asi como el aumento de un 140% en el valor de
mercado de las cosechas.

iii.) Eliminaciéon de pérdidas tipicas en la cadena de suministros

relacionadas con el transporte de los productos desde el
punto de cosecha hasta su empaque.

iv.) La generacion de 160 MWh al afio de electricidad mediante la

instalacidn de un sistema de energia solar fotovoltaica, lo que
prevendra la emisién de aproximadamente 73.45 toneladas
métricas/afio de gases efecto invernadero (GEI) (referido
como COz), 0.22 toneladas métricas /afio de Oxidos de
nitrégeno (NOx) y 0.58 toneladas métricas /afio de diéxido
de azufre (SO2) relacionadas a dicha generacion.

Reduccion de erosién y escurrimientos mediante el uso de
sistema de riego por goteo.

10 DE JULIO DE 2024



PROYECTO DE DOCUMENTO DEL CONSEJO BD 2024-##
PROPUESTA DE CERTIFICACION Y FINANCIAMIENTO
CITRICULTURA LA PITAYA

vi.) Mejora en la calidad del suelo mediante la eliminacién del uso
de pesticidas y de aproximadamente 3,100 kg de fertilizantes
sintéticos, que serdn remplazados con fertilizante organico
producido en sitio mediante los lixiviados de la lumbricultura

Poblacion a beneficiar: Comunitaria.l

Promotor: Agricola MS La Pitaya, S.A. de C.V.
Acreditada: Agricola MS La Pitaya, S.A. de C.V.
Acreedor: Banco de Desarrollo de América del Norte (NADBank).

1 Los beneficios producidos por el proyecto incorporaran un uso mas eficiente del agua en cultivos agricolas en
comparacion con cultivos producidos anteriormente. Ademas, se espera que el proyecto genere
aproximadamente 50 empleos en el area de empaque, 200 empleos en temporada de cosechay 100 empleos en
temporada fuera de cosecha. Por lo tanto, la poblacién beneficiada se describe como comunitaria, ya que no se
puede definir un ndmero especifico de personas.
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PROPUESTA DE CERTIFICACION Y FINANCIAMIENTO

PROYECTO DE CITROCULTURA LA PITAYA EN
HERMOSILLO, SONORA.

1. DESCRIPCION DEL PROYECTO Y RESULTADOS PREVISTOS

El proyecto consiste en la reconversion de operaciones agricolas cerca de Hermosillo, Sonora,
para el establecimiento de 104 hectareas de limén, 150 de naranja y la reubicaciéon de 260
hectareas de garbanzo; respaldado por inversiones para mejorar las practicas agricolas para
producir una mayor cantidad de cultivos de alto valor. El proyecto incluye sistema de riego por
goteo incluyendo pozos, bombas y reservorio; area de lumbricultura para producciéon de
lixiviados organicos; planta de empaque con cuartos frios, area de dormitorios con comedor,
enfermeria y esparcimiento; un sistema solar fotovoltaico de 120 kW para suministrar parte
del consumo de electricidad de la planta de empaque y subestacion eléctrica (el “Proyecto”).2

El objetivo del Proyecto es incorporar practicas sostenibles en la agricultura, aumentando la
eficiencia en el uso del agua, mejoramiento del suelo, produccién de cultivos organicos y
generacion de energia renovable. El promotor ha comenzado un proceso de transicidn hacia la
produccién de cultivos que utilizan menores volimenes de agua por hectarea cuando en 2022
inici6 con la plantacidn de 104 hectareas de limdn, y de 260 hectareas de garbanzo, cultivados
mediante la implementacion de practicas sostenibles, como lo son el riego por goteo y el uso de
fertilizantes y pesticidas organicos.

Se espera que el Proyecto produzca aproximadamente 684,000 cajas de limones y naranjas al
afio una vez establecidos los cultivos (afio 7), equivalentes a 40 toneladas por hectarea de limon
y 55 toneladas por hectirea de naranja. El sistema solar fotovoltaico del Proyecto generara
aproximadamente 160 megavatios-hora (MWh) de electricidad durante el primer afio de
operacion.

Se espera que el Proyecto genere los siguientes beneficios ambientales:

1 Mejora en la eficiencia del uso del agua por hectarea de al menos un 30% al reducir 2,972
m3 por hectdrea por afio debido al establecimiento de cultivos que, en su conjunto,
utilizan menos agua por hectarea que los cultivos producidos anteriormente.

(i) Una disminuciéon del 23% en el uso de agua por tonelada de productos agricolas
obtenidos, equivalente a 79 m3 por tonelada, asi como el aumento de un 140% en el valor
de mercado de las cosechas

2 La lumbricultura es una biotecnologia que se basa en la utilizacién de algunas especies de lombrices para la
transformacién de materia prima procedente de abono organico biodegradable en abono organico de lombriz. El
Proyecto utilizard este tipo de biotecnologia para obtener lixiviados organicos que seran inyectados directamente
en el sistema de riego de los cultivos.
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(iii) Eliminacién de pérdidas tipicas en la cadena de suministros relacionadas con el
transporte de los productos desde el punto de cosecha hasta su empaque.

(iv) La generacién de 160 MWh al afio de electricidad mediante la instalacién de un sistema
de energia solar fotovoltaica, lo que prevendra la emisién de aproximadamente 73.45
toneladas métricas/afio de gases efecto invernadero (GEI) (referido como CO3), 0.22
toneladas métricas/afio de 6xidos de nitrégeno (NOx) y 0.58 toneladas métricas/afio de
dioxido de azufre (SOz) relacionadas a dicha generacion.

(v) Reduccion de erosidn y escurrimientos mediante el uso de sistema de riego por goteo.

(vi) Mejora en la calidad del suelo mediante la eliminaciéon del uso de pesticidas y de
aproximadamente 3,100 kg de fertilizantes sintéticos, los cuales seran remplazados por
fertilizante organico producido en sitio mediante los lixiviados de la lumbricultura.

El promotor del Proyecto, Agricola MS La Pitaya, S.A. de C.V. (MS La Pitaya o el Promotor),
ampliara su operacion a mas de 500 hectareas, lo que requerira la transferencia de derechos
de agua actualmente asignados a otro(s) usuario(s). Dicha transferencia de derechos no
aumentard la cantidad de derechos de extraccidn existentes en el acuifero.

2. ELEGIBILIDAD

2.1. Tipo de proyecto

El Proyecto pertenece a la categoria elegible de cadenas de valor de alimentos sostenibles, ya
que consiste en inversiones que promoveran el uso mas eficiente de recursos como el aguay la
energia, ademas de implementar practicas agricolas que reduzcan la erosion y escurrimientos,
uso de fertilizantes y pesticidas organicos; segin lo aprobado en la Resolucién de Consejo
Directivo 2021-15.

2.2. Ubicacion del proyecto

El Proyecto se implementard en dos diferentes sitios, ambos ubicados en el municipio de
Hermosillo: el primero de ellos, denominado “La Tinajita”, cuenta con 299 hectareas, propiedad
de accionistas de MS La Pitaya, ubicado a 45 km al suroeste de la ciudad de Hermosillo y a 284
km al sur de la frontera entre Estados Unidos y México. La Tinajita se encuentra ubicado en las
siguientes coordenadas: latitud 28°46'51.79"N y longitud 111°19'47.69"W. El segundo terreno
denominado “El Aguila”, es un terreno de 354 hectareas arrendado por MS La Pitaya, de las
cuales 260 estan cultivadas. El Aguila estd ubicado a 15 km al suroeste de la ciudad de
Hermosillo y a 259 km al sur de la frontera entre Estados Unidos y México, en las siguientes
coordenadas: latitud 29°0'0.61"N y longitud 111°8'0.38"W. La Figura 1 ilustra la ubicacién
geografica de los 2 terrenos del Proyecto.
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Figura 1
MAPA DE UBICACION DEL PROYECTO

California ' ESTADOS UNIDOS
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2.3. Promotor del proyecto y autoridad legal

El promotor del Proyecto es Agricola MS La Pitaya, S.A. de C.V. (MS La Pitaya o el “Promotor”),
quien implementara el Proyecto y contratara el financiamiento. MS La Pitaya es una empresa
con sede en Hermosillo, Sonora, México constituida el 2 de agosto de 2018, y tiene la autoridad
legal para desarrollar el Proyecto.

3. CRITERIOS DE CERTIFICACION

3.1. Criterios técnicos
3.1.1. Perfil general de la comunidad

Segun el censo mexicano de 2020, la poblacidn de Sonora era de 2,944,840, lo que representaba
el 2.3% de la poblacion de México.3 El estado de Sonora represent6 el 3.6% del producto interno

3 Fuente: INEGI, Censo de Poblacién yV1v1enda 2020,
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bruto (PIB) de México en 2020.4 Segtin el Censo Econdmico de 2019, las principales actividades
econdémicas que contribuyen a la produccién bruta total del estado son: manufactura (45.9%),
mineria (16.8%), comercio (12.9%) y servicios (10.5%).5

El municipio de Hermosillo tenfa una poblacién de 936,263 habitantes en 2020. Segin el Censo
Econémico de 2019, las principales actividades econémicas que contribuyen a la producciéon
bruta total del municipio son: manufactura (52.0%), comercio minorista y mayorista (12.3%)
y servicios (11.6%).6

Ademas de brindar beneficios ambientales a la regiéon como resultado de los esfuerzos de
eficiencia en el uso de agua y energia, se espera que el Proyecto beneficie a la comunidad de
Hermosillo al crear oportunidades de empleo y generar ingresos durante la implementacion y
operacion del Proyecto. Se espera que el Proyecto genere aproximadamente 50 empleos en el
area de empaque, 200 empleos en temporada de cosecha y 100 empleos en temporada fuera
de cosecha. Los empleados contaran con condiciones dptimas para desempeiiar sus labores
debido a los servicios que prestara el Proyecto, como lo son: areas de dormitorios, comedor y
esparcimiento, asf como servicios de enfermeria y trabajadora social en el sitio.

Por otro lado, debido a los cambios de estilo de vida alimenticios de la sociedad modernay ala
creciente concientizacién de la sociedad sobre el uso de los recursos y el cambio climatico, se
espera que los cultivos organicos tengan cada vez mayor demanda en el mercado y que se
transicione a la produccién de cultivos de mayor valor y menor demanda de recursos hidricos
en regiones con menor acceso al agua.

Perfil del sector agricola en el estado

Sonora es un estado estratégico para la agricultura de México, ya que aporta el 9.9% del total
de la superficie cultivable del pais. Su aportacidén al valor de la produccion lo posiciona en el
cuarto lugar en el ranking nacional, destacando por su produccién de uva, esparrago y, sobre
todo, de trigo, cultivo del que coseché un poco mas de dos millones de toneladas en 2023.7 La
Figura 2 muestra un grafico con los principales productos agricolas de Sonora, por su valor, en
2023.

4 Fuente: INEGI, Aportacién al Producto Interno Bruto (PIB) nacional,
(https://cuentame.inegi.org.mx/monografias/informacion/son/default.aspx?tema=me&e=26)

5 Fuente: INEGI, Censo econdmico 2019, (https://www.inegi.org.mx/app/saic/).

6 Ibid.

7 Fuente: SIAP, Infografia Agroalimentaria de Sonora, 2023,
(https://nube.siap.gob.mx/infografias siap/pag/2023/Sonora-Infografia-Agroalimentaria-2023)
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Figura 2
PRINCIPALES PRODUCTOS AGRICOLAS DE SONORA

Valor (MDP)
Porcentaje
del valor
iotaldela| 2dst | 160 13.3 6.9 6.7
entidad_ |
Volumen | 2018451t | 326,850t 202,658t 533544t | 3,561,602t

Fuente: SIAP

En Sonora hay mas de 38 mil unidades de produccién agropecuarias que, ademas del sustancial
impacto en la economia del estado, representan una importante fuente de ingreso y empleo
para la sociedad sonorense.

De acuerdo con el Anuario Estadistico de la Produccidn Agricola del SIAP, durante 2022, el
estado de Sonora produjo un total de 15,480 toneladas de limon, 165,480 toneladas de naranja
y 21,145 toneladas de garbanzo grano.8 Con la implementacioén del Proyecto, la proporcién de
produccion de naranja en el estado de Sonora se incrementara, colocando a la naranja dentro
de los principales cultivos producidos en el estado.

Delas 558,064 hectareas utilizadas para cultivos agricolas en el estado de Sonora durante 2023,
el 95.3% utilizan riego artificial o sistemas para distribucién de agua a los cultivos, mientras
que s6lo el 4.7% es riego de temporal o por precipitacion natural.? Esto obedece en gran manera
a las condiciones aridas del estado de Sonora.

3.1.2. Uso del agua en el sector agricola

Las actividades de produccion de alimentos en el sector agricola presentan varios desafios
ambientales, como lo son el uso extensivo de la tierra, el agua y la energia. El agua es un insumo
fundamental para la produccién agricola y juega un papel importante en la seguridad
alimentaria. Segin un estudio desarrollado por el Banco Mundial, la agricultura con sistemas
artificiales de riego representa el 20% del area total cultivada y aporta el 40% de la produccién
total de alimentos a nivel mundial. Es, en promedio, al menos dos veces mas productiva por
unidad de tierra que la agricultura con riego de temporal, lo que permite una mayor
intensificacion de la produccidn y diversificacion de cultivos.1? De acuerdo a las Estadisticas de
Produccién Agricola del SIAP del 2022, en México el 29% de las hectareas dedicadas al sector

8 Fuente: Anuario Estadistico de la Produccién Agricola, SIAP, 2022, (https://nube.siap.gob.mx/cierreagricola/).
9 Ibid.

10 Fuente: Banco Mundial, Water in agriculture (El agua en la agricultura),
https://www.worldbank.org/en/topic/water-in-agriculture
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agricola cuentan con riego artificial, mientras el restante 71% es de temporal.!! Sin embargo,
como se menciond en la seccién anterior, debido a la urgencia de aprovechar de una mejor
manera los recursos hidricos del estado y a su clima mayormente arido, mas del 95% de las
hectareas cultivadas en Sonora cuentan con algun tipo de sistema de riego artificial.12 La figura
3 muestra un comparativo entre el porcentaje de hectareas de temporal y aquellas que utilizan
sistemas artificiales de riego en el mundo, en México y en Sonora.

Figura 3
PORCENTAJE DE HECTAREAS DE TEMPORAL Y DE RIEGO

MUNDO MEXICO SONORA

'

20%

= Temporal Riego Artificial = Temporal Riego Artificial * Temporal Riego Artificial
Fuente: Graficas realizadas por el NADBank con informacién de la FAO y el SIAP.

Debido al crecimiento demografico, la urbanizacién y el cambio climatico, se espera que a nivel
mundial aumente la competencia por los recursos hidricos, lo que tendra un impacto particular
en la agricultura. Actualmente, la agricultura representa (en promedio) el 70% de las
extracciones de agua dulce del mundo, el 75% en México y el 87% en Sonora.!3 4 Las
proyecciones indican que para el ailo 2050 la poblacién del planeta superaralos 10 mil millones
de habitantes y, ya sea en zonas urbanas o rurales, dicha poblaciéon debera disponer de
alimentos y fibra para cubrir sus necesidades basicas. Se estima que para 2050 la produccion
agricola deberia aumentar aproximadamente un 70%.15

De acuerdo con el reporte de la CONAGUA de 2021 sobre Estadisticas del Agua en México
(EAM), el pais ocupa el 4to lugar a nivel mundial en cuanto a extraccion de agua se refiere, solo
por debajo de China, Estados Unidos e Indonesia. El Cuadro 1 muestra los paises con mayor
extraccion de agua y su porcentaje de uso por sectores principales.

11 Fuente: Estadistica de Produccién Agricola en México, SIAP, 2022,
(http://infosiap.siap.gob.mx/gobmx/datosAbiertos.php).

12 Tbid.

13 Fuente: Banco Mundial, Water in agriculture (El agua en la agricultura),
https://www.worldbank.org/en/topic/water-in-agriculture.

14 Fuente: Estadisticas del Agua en México, CONAGUA, 2021,
(https://sinav30.conagua.gob.mx:8080/PDF/EAM 2021.pdf)

15 Ibid.
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Cuadro 1
PAISES CON MAYORES EXTRACCIONES DE AGUA EN EL MUNDO, 2021

i6 Uso
](Er)r(ngll;aascdc;?nlzlltgnf:: Uso agricola Uso industrial abastecimiento

de m3/aiio) publico (%)
1 China 598.10 64.4 22.3 13.3
2 Estados Unidos 444.30 39.7 47.2 13.1
3 Indonesia 222.60 85.2 4.1 10.7
4 México 89.55 75.7 9.6 14.7
5 Filipinas 85.14 79.6 12.4 8.0
6 Egipto 77.50 79.2 7.0 13.9
7 Rusia 69.50 26.2 49.5 24.2
8 Brasil 63.50 55.8 18.1 26.2
9 Turquia 58.95 86.2 3.9 9.9
10 | Uzbekistan 54.56 91.7 3.9 4.5

Fuente: EAM, CONAGUA

Como se puede observar en el Cuadro 1, el 75.7% del total del volumen de agua extraida en
México se utiliza para fines agricolas, lo que representa un total de 67.79 miles de millones de
m3 al afio. Estados Unidos, por su parte, destina un total de 176.39 miles de millones de m3 al
afio para usos agricolas.

De acuerdo con el reporte de la Actualizacidn de la disponibilidad media anual de agua en el
acuifero Costa de Hermosillo del 2024 de la CONAGUA, con informacion del 2022, el volumen
total de extraccion de agua calculado para el distrito de riego de Costa de Hermosillo fue de 349
millones de m3/afio, de los cuales el 96.3 % fueron para uso agricola, 2.3% para uso publico-
urbano, 0.9% para uso doméstico-pecuario, 0.4% para uso industrial y 0.1% para servicios.16

Las necesidades de agua en el sector agricola varian principalmente por el tipo de cultivo, asi
como por el clima (temperatura y humedad relativa), y el tipo de suelo. La Organizacién de las
Naciones Unidas para la Alimentacién y la Agricultura (FAO, por sus siglas en inglés), elaboré
un estudio de diferentes tipos de cultivos en diferentes climas y tipos de suelo alrededor del
mundo, determinando valores estimados minimos y maximos de necesidades de agua por tipos
de cultivos principales.1? La Figura 4 muestra estos valores indicativos.

16 Fuente: CONAGUA, Actualizacién de la disponibilidad media anual de agua en el acuifero Costa de Hermosillo

(2619), estado de Sonora, 2024, (https://sigagis.conagua.gob.mx/gas1/Edos Acuiferos 18/sonora/DR 2619.pdf).

17 Fuente: FAO, Irrigation Water Management: Irrigation Water Needs (Gestidn del agua de riego: necesidades de
agua de riego), https://www.fao.org/3 /s2022e/s2022e00.htm#Contents
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Figura 4
VALORES INDICATIVOS MiNIMOS Y MAXIMOS DE NECESIDADES DE AGUA
POR TIPO DE CULTIVO

(en mm por afio)
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Fuente: FAO.

Adicionalmente a las condiciones del clima y al tipo de cultivo, otro factor primordial que
impacta directamente en el uso del agua en el sector agricola es la eficiencia en los sistemas de
riego. El cuadro 2 muestra las diferentes eficiencias para cada tipo de sistema de aplicacién.

Cuadro 2
EFICIENCIA EN LOS SISTEMAS DE APLICACION DE AGUA DE RIEGO

Eficiencia de la

Métodos de riego

aplicacion
Riego superficial (borde, surco, cuenca) 60%
Riego por aspersion 75%
Riego por goteo 90%
Fuente: FAO.

La agricultura no sélo es el mayor consumidor de recursos de agua dulce en todo el mundo,
sino que mas de una cuarta parte de la energia utilizada a nivel mundial se utiliza en la
producciéon y el suministro de alimentos.!8 En consecuencia, la eficiencia en el uso de los
recursos es esencial en toda la cadena de valor de los alimentos, incluida la agricultura.

18 Fuente: FAO, The Energy and Agriculture Nexus (EI nexo entre Energia y Agricultura).
https://www.fao.org/3/x8054e/x8054e00.htm#P-1 0
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El uso eficiente del agua y de la energia considerados en el Proyecto, permitiran un menor
agotamiento de los recursos naturales, en comparacién con otros productos o procesos
convencionales. Por otra parte, el Proyecto también promovera el uso de pesticidas y
fertilizantes organicos para la produccién de cultivos. En la seccién 3.1.5 se detallan los
requerimientos y conservacion del agua estimados para el Proyecto.

3.1.3. Alcance del proyecto

El proyecto consiste en la transformaciéon de operaciones agricolas de cultivos con mayor
consumo de agua y menor valor econémico, hacia limén y naranja organicos y garbanzo, lo cual
resultard en una mayor producciéon de alimentos, un menor uso de agua, y un mayor valor
econdémico. El Proyecto incorporara practicas de uso eficiente de agua y la energia, mediante
sistemas de riego eficientes, recirculacion del agua de riego, la instalaciéon de un sistema solar
fotovoltaico para suministrar una parte de la electricidad que consumira el edificio de empaque
y la generacién de fertilizantes organicos en sitio.

Los principales componentes del Proyecto se describen a continuacién:

» Area de cultivo de limén: Consiste en un total de 104 hectareas (26,000 arboles) de las
variedades Eureka y Lisboa. Estos arboles fueron plantados en 2022 La Tinajita. Se
estima que se puedan producir hasta 40 toneladas por hectdrea por afio una vez
establecido el cultivo a partir del afio 7.

» Area de cultivo de naranja: Consiste en un total de 150 hectareas (37,500 arboles) de la
variedad Valencia. Estos arboles seran plantados en 2025 en La Tinajita. Se estima que
se puedan producir hasta 55 toneladas por hectarea por afo una vez establecido el
cultivo, a partir del afio 7.

» Area de cultivo de garbanzo: Durante 2023, MS La Pitaya sembré 260 hectareas de
garbanzo (120 hectareas en La Tinajita y 140 hectareas en El Aguila) para un total
estimado de 910 toneladas a ser cosechadas en 2024. Se espera que una vez que se
establezca el cultivo de la naranja en La Tinajita, el total de produccién de garbanzo se
realice en El Aguila, donde se seguiran cultivando 260 hectareas al menos hasta 2029.
El Promotor del Proyecto tiene la intencién de adquirir en un futuro los terrenos de El
Aguila y continuar con la produccién de garbanzo incluso después de 2029.

= Pozos, Bombas y Sistema de riego: El Proyecto cuenta con un total de 4 pozos, 2 en La
Tinajita y 2 en El Aguila, cada uno con su bomba con motor eléctrico, con capacidades
que varian entre los 100 y 120 litros/segundo. Para todos los tipos de cultivo se cuenta
con sistema de riego por cintilla de goteo que permite una dptima aplicaciéon de agua y
fertilizante organico. Este sistema consiste en una serie de bombas, tuberias y valvulas
de PVC, conectados al sistema de fertilizacion. El sistema de tuberias se interconecta a
una red de cintilla de irrigacion distribuida en el total de hectareas de los terrenos. El
sistema cuenta con tuberias de retorno de agua que permite la recirculacion del agua
que no se haya utilizado en el riego, permitiendo un mejor control de la presion en el
sistema y disminuir los costos de mantenimiento de cintilla de riego asociados a
variaciones de presion en sistemas que no cuentan con retorno.
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= Reservorio: Como parte del Proyecto, se construira un reservorio de agua con capacidad
de 33,340 m3, capaz de almacenar el agua necesaria para el riego de los cultivos en La
Tinajita hasta por 5 dias, y estara conectado al sistema de retorno del sistema de riego.

» Area de lumbricultura: El Proyecto contara con 13 piletas de concreto de 18 por 2
metros, para la produccién de lixiviados a través de la descomposicion de desechos
organicos producidos por lombrices en los terrenos de La Tinajita.

®  Planta de empaque: Contara con lineas de empaque para los productos obtenidos por el
Proyecto. La planta incluye cuartos frios, oficinas, area de embarque, etc., y tendra la
capacidad de proveer servicios de empaque a productores locales que pudieran
solicitar este servicio.

»  Area de dormitorios: El Proyecto incluye un drea de dormitorios, edificio administrativo,
comedor, area de enfermeria, regaderas y canchas, que permiten el alojamiento,
atencion médica, alimentacién y esparcimiento de los trabajadores. Estas areas tienen
su mayor utilizaciéon durante las temporadas de cosecha y de deshierbe. Ademas, se
cuenta con servicios de una trabajadora social y de enfermeria en el sitio.

= Sistema solar fotovoltaico: El Proyecto incluye la instalaciéon de un sistema fotovoltaico
con capacidad de 120 kW para generar aproximadamente 160 MWh durante el primer
afio de operacion. El sistema estard compuesto por 266 mddulos de 455W, y por 3
inversores de 40kW.

=  Subestacion eléctrica: La Tinajita ya cuenta con un transformador trifasico de 500 kVA
con una tension de alimentacién de 13.2 kV, que transforma la energia a 440/277 V. La
subestacion eléctrica cuenta con la capacidad necesaria para la implementacién del
Proyecto, asi como para la interconexion con el sistema fotovoltaico

Las Figuras 5 y 6 muestran la distribucién general de los principales componentes del Proyecto.
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Figura 5
PRINCIPALES COMPONENTES DEL PROYECTO (LA TINAJITA)
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Figura 6
PRINCIPALES COMPONENTES DEL PROYECTO (EL AGUILA)

Adicionalmente, como parte de los alcances del Proyecto, el Promotor adquirira derechos de
agua adicionales. Todas las concesiones de agua obtenidas por el Proyecto corresponden a
compras de concesiones existentes (transferencia de derechos), por lo que ninguna de ellas
representa extracciones adicionales al acuifero, y por lo tanto el Proyecto no incrementara el
volumen de agua extraida actualmente del acuifero. Mas informacién sobre el estado del
acuifero se presenta en la Secciéon 3.2.1.

Segun los articulos 51, 52 y 67 de la Ley de Aguas Nacionales, los derechos de agua para riego
en los sitios del Proyecto son otorgados por la Asociaciéon de Usuarios del Distrito de Riego
Numero 051-Costa de Hermosillo (ASUDIR), quien es la persona moral que administra el uso y
aprovechamiento del agua en la regién como titular de la concesién para explotar las aguas
nacionales del subsuelo, segun el titulo de concesién nimero 02SON405101/09ATOC12
emitido por el organismo de cuenca noroeste de la Comision Nacional del Agua con sede en
Hermosillo, Sonora.

MS La Pitaya estd inscrita en el padrén de usuarios del Distrito de Riego Numero 51 y junto con
uno de sus accionistas, actualmente cuenta con la concesion para irrigacion de 904,800 m3 y de
300,000 m3 obtenidos en 2019 y 2023 respectivamente. Por otro lado, el contrato de
arrendamiento del campo agricola El Aguila, incluye 965,000 m3 de derechos de agua.
Adicionalmente, el Promotor adquirira los derechos de agua por 1,636,000 m3 en 2024 como
parte del Proyecto, por lo que contara con un total de 3,805,800 m3 para el riego de los cultivos
del Proyecto.
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3.1.4. Factibilidad técnica

Constituida como Agricola MS La Pitaya S.A. de C.V, el Promotor inicié operaciones en 2018 en
el predio La Tinajita, conformado por 299 hectareas. Como se menciond anteriormente, MS La
Pitaya se dedica a la siembra y distribucion de citricos y otros cultivos como el garbanzo para
el mercado mexicano y el extranjero y ha evolucionado estratégicamente desde el cultivo de
hortalizas hasta el de plantas perennes (siembras permanentes).

De 2019 a 2022, MS La Pitaya cultivé hortalizas como la sandia, calabaza y ejotes, comenzando
una transicion hacia cultivos que utilizan menores volimenes de agua en 2022 con la
plantacion de 104 hectareas de limén, y de 260 hectareas de garbanzo. A partir de 2025, las
260 hectareas de garbanzos se cultivaran tinicamente en la propiedad de El Aguila. La Tinajita
cuenta con las 104 hectareas de arboles de limén y albergard también las 150 hectareas de
arbol de naranjo que seran plantados durante 2025. A pesar de que se requeriran mas derechos
de agua, el Proyecto continuara utilizando el sistema de riego con cintilla de goteo, el cual es el
método de riego mas eficiente que existe.

Laregion de la costa de Hermosillo ha sido conocida por varios afios por ser una zona adecuada
para el cultivo de citricos dadas sus condiciones de clima y calidad del suelo. De los 26,000
arboles de limén plantados en 2022, solamente el 1% han tenido que ser replantados.

Ademas de la implementacion de tecnificacion agricola a través del sistema de riego con el que
contara el Proyecto, el Promotor ha implementado a lo largo de los afios practicas sustentables
que permitiran que los productos cosechados cuenten con la certificacion de productos
organicos. Entre estas practicas se encuentran la fertilizacién a través de la inyeccién de los
lixiviados del sistema de lumbricultura, el uso de pesticidas y fungicidas organicos, procesos
estrictos de sanitizacidn en el area de acceso de vehiculos, asi como la futura plantacién de
arboles de nimbo de la India en los perimetros del predio de La Tinajita que combatiran de
manera natural plagas, hongos y algunos insectos invasivos.

Por su parte, la planta de empaque contara con equipo eficiente en el uso de la energia y tendra
la capacidad de proveer servicios de empaque no solo para los productos del Proyecto, sino a
productores locales que pudieran solicitar este servicio. El Promotor se encuentra actualmente
en el proceso de evaluacién de equipos y componentes de diversos proveedores con el fin de
seleccionar aquellos que mejor se adapten a las caracteristicas de los requisitos para la planta
de empaque. El proceso de evaluacion de la tecnologia y equipos tomara en consideracion
elementos como desempefio técnico, oferta comercial y garantias. Ademas, se evaluara la
viabilidad con base en la rentabilidad, eficiencia energética y confiabilidad de los diferentes
componentes.

El predio de La Tinajita cuenta actualmente con servicio de electricidad y contard con un

sistema de generacidon de energia a través de un sistema fotovoltaico de 120 kW que
suministrard hasta el 80% de los requerimientos de electricidad para la planta de empaque.

3.1.5. Requisitos en materia de propiedad y derechos de via

El Proyecto se desarrollard en dos diferentes sitios ubicados en el municipio de Hermosillo,
Sonora:

10 DE JULIO DE 2024 17



PROYECTO DE DOCUMENTO DEL CONSEJO BD 2024-##
PROPUESTA DE CERTIFICACION Y FINANCIAMIENTO
CITRICULTURA LA PITAYA

e La Tinajita: Es un terreno de uso agricola que cuenta con un total de 299 hectareas,
adquirido por accionistas de MS La Pitaya el 5 de julio de 2019.

e El Aguila: Es un terreno de uso agricola de 354 hectareas arrendado por MS La Pitaya,
de las cuales 260 son cultivadas. El periodo de arrendamiento incluido en el contrato,
que se celebré el 1 de octubre de 2019, es por 5 afios, y cuenta con una clausula para
extensiéon por 5 afios adicionales. La clausula de extensién ha sido ejercida
recientemente, por lo que el periodo de arrendamiento se ha ajustado para concluir en
2029. El Promotor ha mencionado tener planes para adquirir este terreno en el futuro.

El Promotor ha presentado documentacién con relaciéon a la propiedad del terreno y a los
contratos de arrendamiento. No se requieren derechos de via adicionales y no se espera
adquirir terrenos adicionales para implementar el Proyecto

3.1.6. Etapas claves del proyecto

Se prevé realizar el cierre financiero para el tercer trimestre de 2024. El sitio cuenta con 104
hectareas de limén plantados en 2022 y se espera que las 150 hectareas de naranja se planten
en 2025. La construccién de la planta empacadora se espera concluya en 2025, y la instalacién
del sistema solar durante el primer trimestre de 2026. En el Cuadro 3 se presenta la situacion
que guardan las actividades que son clave para la implementacién del Proyecto.

Cuadro 3
RESUMEN DE ACTIVIDADES CLAVE DEL PROYECTO

Actividad clave ‘ Situacién actual
Contrato de adquisicién del sitio del Proyecto (La Tinajita) Celebrado (julio de 2019)
Certificado de inscripcién por derechos de 904,800 m3de agua | Obtenido (julio de 2019)
Contrato de arrendamiento del sitio del Proyecto (El Aguila) Celebrado (octubre de 2019)
Certificado de inscripcién por derechos de 965,000 m3de agua | Obtenido (octubre de 2019)
Plantacién de 104 hectareas de limén Finalizado en ciclo 2022
Oficio de verificacion de la inscripcion en el padron de
usuarios y de terrenos privados (no ejidales) por parte de Obtenido (abril de 2024)
ASUDIR 051
Certificado de inscripcion por derechos de 300,000 m3de agua | Obtenido (mayo de 2024)
Permiso de construccion planta de empaque Previsto para 4to trimestre de 2024

e ; o 3

aC;:;lﬁcado de inscripcion por derechos de 1,636,000 m3de Previsto para 4to trimestre de 2024
Finalizacién de construccidn planta de empaque Previsto para 4to trimestre de 2025
Plantacion de 150 hectareas de naranjo Previsto para ciclo 2025

Las siguientes tareas criticas estan pendientes para implementar el Proyecto:

e El Promotor adquirira los derechos de agua por 1,636,000 m3 en 2024.
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e Previo al inicio de la construccion, el contratista a cargo de la obra debera obtener el
permiso de construccion de la planta de empaque.

e De igual forma, el contratista encargado de la instalacién del sistema fotovoltaico
gestionara la solicitud de contrato de interconexién con la Comision Federal de
Electricidad para el sistema fotovoltaico. No se requiere un permiso de interconexion
por ser un sistema exento (menor a 500 kW).

3.1.7. Administracion y operacion

Incorporada en 2018 y con 5 afios de experiencia en el mercado del cultivo de productos del
campo, MS La Pitaya se encargara de la administracién, operacién y el mantenimiento tanto de
los terrenos de cultivo, como de la planta de empaque. Las tareas de mantenimiento tipicas
para el area de cultivo son el deshierbe, la poda y la reparacién de las secciones de cintilla de
irrigacion que pudieran resultar dafiadas.

La planta de empaque y sus componentes seran provistos a través de la subcontratacion de una
empresa de construcciéon con experiencia en el desarrollo de este tipo de instalaciones. El
Proyecto permitirdA que los cultivos obtenidos puedan ser empacados en las mismas
instalaciones, otorgando una ventaja no solo comercial, sino de asegurar la calidad y el buen
manejo de los productos organicos cultivados en los sitios del Proyecto. El Promotor contara
con un programa de mantenimiento que incluira procedimientos preventivos y correctivos.

Adicionalmente, el Proyecto cuenta con instalaciones capaces de albergar a los trabajadores
durante las épocas de plantacion, cosecha y deshierbe, proveyendo, ademas, servicios de
alojamiento y alimentacién, y los servicios en sitio de una trabajadora social y una enfermera.

En cuanto a generacion de empleos, se espera que el Proyecto beneficie a la comunidad de
Hermosillo y sus alrededores, al crear oportunidades de empleo. Se espera que el Proyecto
genere aproximadamente 50 empleos en el area de empaque, 200 empleos en temporada de
cosecha y 100 empleos en temporada fuera de cosecha (deshierbe y mantenimiento).

3.2. Criterios ambientales
3.2.1. Efectos/impactos al medio ambiente y a la salud

En las actividades de produccion de alimentos en el sector agricola se utilizan recursos como el
agua y la energia. El agua es un insumo fundamental para la produccién agricola y juega un
papel importante en la seguridad alimentaria. Debido a que, en su conjunto, los cultivos de
limén, naranja y garbanzo contemplados para el Proyecto consumen menores cantidades de
agua por hectarea que los cultivos que se plantaban previamente en los sitios del Proyecto, se
espera un uso mas eficiente del agua disponible, lo que permitird una mayor produccién de
cultivos en los sitios del Proyecto. Por otra parte, se espera un aumento en la demanda de
electricidad debido a la construccién de la planta de empaque, sin embargo, el Proyecto incluye
la instalacién de un sistema fotovoltaico que serad capaz de abastecer al menos el 80% de la
energia necesaria para su operacion.
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A. Condiciones existentes

De acuerdo con el reporte de Actualizacion de la disponibilidad media anual de agua en el
acuifero Costa de Hermosillo del 2024 publicado por la CONAGUA, el volumen de extraccién de
aguas subterraneas para el distrito de riego de Costa de Hermosillo fue de 349,453,541 m3 en
2022.19 La recarga media anual que recibe el acuifero es de 275,200,000 m3, por lo que el
acuifero tiene una disponibilidad media anual de agua subterranea con un déficit de 74,253,541
m3 por afo.20

Para lograr una reduccién del consumo de agua y alinearla con la recarga sostenible del
acuifero, existen tres formas principales de lograrlo: a) reducir el consumo mediante métodos
de riego mas eficientes, b) disminuir la superficie total sembrada y por tanto de riego, y c)
cambiar cultivos y utilizar aquellos que requieran menos cantidad de agua. También podrian
emplearse estrategias que combinen estas opciones. El Proyecto utiliza un método eficiente de
riego mediante la implementacion de sistema de riego por goteo, ademas de producir cultivos
que requieren una menor cantidad de agua por hectarea, a la vez que se aumenta el valor de la
produccion.

De 2019 a 2022, MS La Pitaya produjo diferentes cultivos en los terrenos del Proyecto, entre
estos cultivos se encontraban la uva, y hortalizas como la sandia, el ejote y la calabaza. Estos
cultivos requieren mayores cantidades de agua por afio para su produccién. Debido a las
caracteristicas del clima en la region de Hermosillo, cultivos como la sandia y la calabaza se
siembran en 2 ciclos por afio, mientras que el ejote tiene 1 ciclo de siembra por afio. El Cuadro
4 muestra informacién de los cultivos sembrados en los terrenos del Proyecto durante 2019 a
2022, asi como los requerimientos de agua.

Cuadro 4
DISTRIBUCION DE LOS CULTIVOS EN LOS SITIOS DEL PROYECTO DE 2019 A 2022

Distribucion de

Aguanecesaria Agua necesaria

hectareas Ciczogopor por ciclo por hectarea

producidas (mm)* por afio (m3)
Uva 42% 1 1,140 11,400
Sandia 35% 2 520 10,400
Calabaza 8% 2 520 10,400
Ejote 16% 1 475 4,750

* El agua necesaria por ciclo para cada cultivo es consistente con la informacién publicada por
la FAO (Ver Figura 4 en Seccién 3.1.2).

Los requerimientos hidricos anuales por hectarea de los cultivos en los sitios de Proyecto
durante 2019 a 2022 fueron equivalentes a 9,937 m3 por hectarea por afio. En términos de
produccion, se requerian 348 m3 de agua para producir 1 tonelada de producto.

19 Fuente: CONAGUA, Actualizacién de la disponibilidad media anual de agua en el acuifero Costa de Hermosillo

(2619), estado de Sonora, 2024, (https://sigagis.conagua.gob.mx/gas1/Edos Acuiferos 18/sonora/DR 2619.pdf).
20 Ibid.
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En 2023, MS La Pitaya inicié un proceso de transicién o reconversion de cultivos anuales y
semianuales, hacia perennes organicos que utilizan una menor cantidad de agua por hectarea
para su produccién, como lo son el limén, la naranja y el garbanzo.

El proyecto incluye la adquisiciéon de derechos de agua adicionales. Sin embargo, éstos no
corresponden a nuevos derechos o nuevas extracciones, sino que el Promotor adquirira
derechos de agua de otros productores de la region que cuentan con derechos ya existentes y
en activo, por lo que el Proyecto no incrementard el volumen de extraccién de aguas
subterraneas del acuifero.

B. Impactos del Proyecto

El Proyecto recibira su suministro de agua a través de 4 pozos ubicados en ambas propiedades
y contara con un reservorio de agua con capacidad de 33,340 m3, capaz de almacenar el agua
necesaria para el riego de los cultivos en La Tinajita hasta por 5 dias, lo cual permitira un
manejo eficiente de la energia por concepto de bombeo de agua durante los horarios de tarifa
punta de la electricidad. El sistema de riego por medio de cintilla de irrigacién propuesto para
el Proyecto incluye un sistema de retorno que permite la recirculaciéon de hasta un 10% del
agua inyectada al sistema.

Los cultivos de limén, naranja y garbanzo considerados para el Proyecto remplazaran cultivos
que se plantaban anteriormente. Con el fin de calcular la mejora en la eficiencia en el consumo
de agua en los terrenos del Proyecto, el Cuadro 5 muestra el analisis de consumo estimado de
agua de los cultivos del Proyecto.

Cuadro 5
USO DE AGUA CON CULTIVOS DEL PROYECTO

Numero de . Agua necesaria  Agua necesaria
. 2 Ciclos . .
Cultivo hectareas or aiio por ciclo por hectarea
sembradas P (mm) por aio (m3)
Limén 104 1 1,000 10,000
Naranja 150 1 1,000 10,000
Garbanzo 260 1 400 4,000
TOTAL 514

* El agua necesaria por ciclo para cada cultivo es consistente con la informacién publicada por
la FAO (Ver Figura 4 en Seccién 3.1.2).

El consumo anual de los cultivos del Proyecto se estima que serd de aproximadamente
3,580,000 m3 anuales. Los requerimientos hidricos anuales por hectarea una vez establecidos
los cultivos de limoén, naranja y garbanzo, seran de 6,965 m3 por hectarea por afio, es decir, un
30% menos que con los cultivos anteriores. En términos de produccion, se requeriran 269 m3
de agua para producir 1 tonelada de producto, es decir, un 22.7% menos que con los cultivos
anteriores.

Cabe mencionar que el agua necesaria por afio en el caso del limén y la naranja durante la etapa
de estabilizacién es mucho menor, es decir, el uso de agua durante la etapa de crecimiento de
los arboles aumenta gradualmente hasta el afio 7 donde alcanza su madurez y se estabiliza su
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necesidad de riego. Los arboles de limdn fueron plantados en 2022 y se espera que los arboles
de naranja sean plantados en 2025. El Promotor y sus accionistas cuentan actualmente con
2,169.800 m3 de derechos de agua y adquirira derechos adicionales para tener un total de
3,805,800 m3 en 2025. La Figura 7 muestra la evolucién en el uso de agua para el riego de los
diferentes cultivos del Proyecto, en comparativa con los derechos de agua disponibles.

Figura 7
VOLUMEN TOTAL DE RIEGO POR ANO Y DERECHOS DE AGUA
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Como se mencion6 anteriormente, el volumen de extraccion de aguas subterraneas para el
distrito de riego de Costa de Hermosillo fue de 349,453,541 m3 en 2022. El total de volumen de
concesiones de agua con los que contara el Proyecto (3,805,800 m3 anuales) representaran el
1.09% del volumen total disponible por afio en el distrito de riego.

De acuerdo con informacién preliminar del disefio de la planta de empaque del Proyecto, se
estima que tenga un consumo de electricidad de aproximadamente 200 MWh al afio, para lo
que se instalara un sistema de generacién fotovoltaico de 120 kW en el sitio del Proyecto, capaz
de generar hasta 160 MWh por afio, equivalente al 80% del consumo de electricidad de la planta
de empaque.

Esta reduccion en el consumo de energia eléctrica comparado a la instalacion de la planta de
empaque sin sistema de generacion fotovoltaico equivale a la prevencion de las siguientes
emisiones:?!

21 Los calculos de CO2, NOx y SOz se basan en las posibles emisiones que se evitaran como consecuencia de
reducir la demanda futura de electricidad generada a partir de hidrocarburos mediante el uso de energia solar
equivalente a 160 MWh/afio y los factores de emision del estado de Sonora. Los factores de emision son
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= 73.45 toneladas métricas/afio de GEI (referido como CO,);
= (.22 toneladas métricas /afio de NOx; y
= (.58 toneladas métricas /afio de SO..
Ademas de los resultados de eficiencia hidrica y energética que se buscan lograr, la

implementacién del Proyecto incluye otras practicas que brindaran beneficios ambientales,
sociales, y respaldaran el enfoque previsto de desarrollo sustentable:

®  Produccién orgdnica: Los cultivos de lim6n y naranja producidos contaran con la
certificacion de produccién organica Primus GFS ya que se cultivaran con el uso de
insumos organicos, que sustituiran aproximadamente 3,100 kilogramos de fertilizantes
y otros insumos sintéticos.22 Esto en parte se logrard mediante la obtencién de
lixiviados organicos a través de la implementacién de la técnica de lumbricultura que
se desarrollara como parte del Proyecto, asi como la plantacion de arboles de nimbo de
la India en el perimetro de los terrenos de La Tinajita, entre otros. El a&rbol de nimbo de
la India posee propiedades naturales capaces de disminuir la presencia de hongos,
enfermedades e insectos que pudieran ser dafiinos para los cultivos.

=  Sistema de riego eficiente: Para todos los tipos de cultivo se contara con un sistema de
riego por goteo con cintilla de irrigacidn, que permite una éptima aplicaciéon de agua y
fertilizante organico. Adicionalmente, el Proyecto contara con tuberias de retorno de
agua que permite la recirculacidon del agua que no se haya utilizado durante el riego.
Esto incrementard la eficiencia del sistema, permitiendo un mejor control de la presion.

= Servicio de comedor y dormitorios: El Proyecto incluye un area de dormitorios, edificio
administrativo, comedor, area de enfermeria, regaderas y canchas, que permitiran el
alojamiento, atencién médica, alimentacién y esparcimiento de los trabajadores. Se
cuenta con servicios de trabajadora social en el sitio del Proyecto, quien, entre otras
tareas, supervisa que no laboren nifios menores de edad ni mujeres embarazadas.

C. Impactos transfronterizos

No se prevén impactos transfronterizos negativos a consecuencia de la ejecucién del Proyecto.

calculados por el NADBank de acuerdo con la cartera de generacién de energia del estado de Sonora y los

factores reportados por tecnologia en el Programa de Desarrollo del Sistema Eléctrico Nacional de México
(PRODESEN) 2018 (no se informan los factores de emisién para la cogeneracion). Los factores de emision
resultantes son: 0.45909 toneladas métricas/afio para COz; 0.00138 toneladas métricas/afio para NOx y 0.00363
toneladas métricas/afio para SOx2.

22 PrimusGFS es un programa de certificaciéon y de auditoria de productos organicos reconocido por la iniciativa
mundial de seguridad alimentaria (GFSI, por sus siglas en inglés), con participacién en 22 paises. Avalado por mas
de 7,326 organizaciones a nivel mundial, PrimusGFS, proporciona una cobertura total de la cadena de suministro
de productos, cubriendo desde la produccién, hasta el almacenamiento y distribucién.
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3.2.2. Cumplimiento con leyes y reglamentos aplicables en materia ambiental
A. Autorizaciones ambientales

Los sitios del Proyecto tienen la designacién de uso de suelo correcta y estdn debidamente
autorizados para el desarrollo del Proyecto, por lo que no requieren autorizaciones
ambientales. El sistema de riego del Proyecto no cuenta con descargas a ningin cuerpo de agua.

Segun se indica en la seccién 3.1.5, el Promotor cuenta con parte de los derechos de agua y se
encuentra en proceso de adquirir derechos de agua adicionales suficientes para realizar el
Proyecto.

El sistema fotovoltaico que se instalara como parte del Proyecto tendra una capacidad de 120
kW, que se encuentran debajo de los 500 kW que la Comisién Reguladora de Energia designa
como exentos de solicitar permisos de generacion.

B. Medidas de mitigacion

El Promotor implementard las siguientes medidas de mitigacién, mejores practicas y
recomendaciones para reducir, mitigar y controlar cualquier impacto ambiental que pueda
surgir durante la preparacion del sitio y la construccién y operacion del Proyecto:

= Agua:
o Se remplazaran las secciones de cintilla danada para los cultivos de limén y

naranja cuando sea necesario y se remplazara anualmente la cintilla para el
cultivo de garbanzo.

o Se contara con un sistema de retorno de agua para reducir pérdidas en el sistema
de riego

= Suelo:

o Debido a la implementacién del sistema de riego subterrdaneo con cintilla, se
reducirdn en gran medida los impactos tipicos al suelo por erosiéon ocasionada
por el riego rodado.

o Se eliminard el dafio al suelo por fertilizantes sintéticos gracias a la
implementacion de fertilizacién mediante lixiviados orgénicos.

" Aire:

o Se instalaran equipos de uso eficiente de energia en la planta de empaque, asi
como un sistema de generacion fotovoltaica que prevendran emisiones de gases
de efecto invernadero a la atmdsfera.

o Se afinardn los motores de los tractores que se utilizaran para la plantacién y
cultivo del garbanzo para reducir las emisiones a la atmdsfera.

24 10 DE JULIO DE 2024



PROYECTO DE DOCUMENTO DEL CONSEJO BD 2024-##
PROPUESTA DE CERTIFICACION Y FINANCIAMIENTO
CITRICULTURA LA PITAYA

C. Tareasy autorizaciones ambientales pendientes

El Proyecto no tiene autorizaciones ambientales pendientes.

3.2.3. Resultados del analisis ambiental y social (AyS)
A. Categoria de riesgo AyS del Proyecto

De acuerdo con la politica ambiental, social y de gobernanza (ASG) del NADBank, la cual
establece la evaluacién y categorizacién de posibles riesgos ASG en sus operaciones financieras,
el NADBank determiné que el Proyecto propuesto se clasifica dentro de la categoria “B” de
mediano riesgo que corresponde a transacciones con pocos impactos ambientales y sociales
adversos que generalmente son especificos de un sitio, en gran medida reversibles y facilmente
abordables mediante medidas de mitigacion, y que siguen las mejores practicas
internacionales.

B. Conclusiones de la debida Diligencia Ambiental y Social

NADBank revis6 la estructura organizacional del Promotor, asi como sus procesos operativos,
y politicas. El 6 y 7 de marzo de 2024, personal del NADBank realizé6 una visita a las
instalaciones de los sitios del Proyecto, donde pudieron observarse las condiciones generales
de los terrenos, instalaciones, practicas operativas, protocolos, etc. En base a la revision de
informacidn disponible, asi como a la visita mencionada, se concluyé que MS La Pitaya cuenta
con las herramientas y recursos para cumplir con las obligaciones ambientales y sociales
asociadas con el Proyecto, incluyendo el cumplimiento de la normatividad aplicable.

C. Resumen de las medidas de mitigacion propuestas

No se requieren medidas adicionales de mitigacion, ya que las medidas consideradas como
parte del Proyecto, la estructura organizacional actual de MS La Pitaya, asi como sus procesos
y uso de los fondos respaldan el cumplimiento de sus obligaciones ambientales y sociales.

3.3 Criterios financieros

El presente apartado tiene por objeto obtener la autorizacion para completar el financiamiento
del Proyecto solicitado por Agricola MS La Pitaya, S.A. de C.V. en forma de un crédito del
NADBank. El costo total del proyecto incluye la adquisicién del terreno, activos biolégicos,
activos fijos, equipamiento e insumos para el cultivo de citricos y garbanzo, y la transferencia
de derechos de agua.

La fuente de pago seran los ingresos generados por la Acreditada principalmente a través de la
venta de las cosechas de garbanzo, limén y naranja, asi como de cualquier otro producto o servicio
proporcionado por la empresa, mismos que quedardn afectados al fideicomiso del Proyecto. El
fideicomiso se utilizard como mecanismo de pago y garantia de la deuda contratada con el
NADBank, ya que permitira priorizar las obligaciones del servicio de la deuda antes de hacer
cualquier distribucién al Acreditado para solventar sus operaciones u otras necesidades de
efectivo.
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Considerando las caracteristicas del Proyecto y en funcidon de los analisis financieros y de
riesgos realizados, el Proyecto propuesto se considera financieramente viable y presenta un
nivel de riesgo aceptable. Por lo tanto, el NADBank propone otorgar un crédito a tasa de
mercado para el Proyecto propuesto.

4. ACCESO PUBLICO A LA INFORMACION

4.1. Consulta publica

El 10 de julio de 2024, el NADBank publicé la versién preliminar de la propuesta de
certificacion y financiamiento del Proyecto para brindar a la sociedad civil la oportunidad de
presentar comentarios durante un periodo de 30 dias.

4.2. Actividades de difusion

El NADBank realiz6 una buisqueda en los medios de comunicacién para detectar la posible
opinién de la sociedad civil sobre el Proyecto. No se encontraron referencias al Proyecto en
sitios web. No se ha detectado oposicion de la ciudadania al Proyecto.
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